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Willkommen zum
11. Nachbarschaftsforum

Thomas Dienberg,
Stadt Leipzig, Burgermeister und Beigeordneter
far Stadtentwicklung und Bau

Stefan Witjes,
Vorstand Gateway Real Estate AG, Leipzig 416 GmbH
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Fritjof Mothes
StadtLabor, Moderator
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Was erwartet Sie heute? =\ 4i6

BegriuBung — Ziele — Ablauf

Schnelle Vorstellungsrunde

Gesprach Stand des Verfahrens, Entwicklungen seit dem letzten
Nachbarschaftsforum

Pause mit Catering und individuellen Gespréachen

Anpassung und Weiterentwicklung der Planungen
Wie geht es weiter?

Ende ca. 20.00 Uhr, danach gemeinsamer Ausklang

\Iemzng e "q Stadt Leipzig
416 s



Gesprach A °/rzie

Thomas Dienberg,
Stadt Leipzig, Burgermeister und Beigeordneter
far Stadtentwicklung und Bau

Dr Uta Richter,

Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt, Abteilungsleiterin Stadtebauliche
Projektentwicklung

Stefan Witjes,
Vorstand Gateway Real Estate AG, Leipzig 416 GmbH

Gregor Fuchshuber,
NOKERA Planning GmbH

Ludger Walken,
Geschéaftsflhrer Leipzig 416.GmbH

KIemzng e "q Stadt Leipzig
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Anlass und Ziel der Planung

e Das Areal des ehemaligen Eutritzscher Freiladebahnhofes nordwestlich des
Hauptbahnhofes soll einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt
werden.

—> Dafir haben sich die Leipzig 416 GmbH als Vorhabentrager und die Stadt Leipzig
das gemeinsame Ziel gesetzt, das innenstadtnahe Areal zukunftsweisend zu einem:
o attraktiven,
o durchgrinten,
o urbanen

Stadtteil mit innerstadtischer Dichte zu entwickeln und nachhaltig zu bebauen.

e Das Nutzungskonzept sieht vor:
o urbane Mischung aus Wohnen, Gewerbe und sozialer Infrastruktur
o Uber 300.000 Quadratmeter Bruttogeschossflache vor allem fiir bezahlbaren
Wohnraum und angepasste Gewerbeflachen
o Ausbau zu einem Okologischen Vorzeigequartier.

Eine Kooperation von Iei pZig und g?| I | Stadt Leipzig
416z N



Zahlen und Daten

25 Hektar Entwicklungsflache in sehr  rund 5,4 Hektar Grinflachen (Naturpark,

zentrumsnaher Lage Quartierspark, Sportpark)
bis zu 2.400 Wohnungen fur etwa 3.700 Schul- und Sportcampus fur
Menschen, davon mindestens Grundschule und Oberschule, 2 Kitas
30 Prozent sozial-gefordert mit 145 beziehungsweise 185 Platzen
rund 102.000 Quadratmeter Buros, Auto-reduziertes Wohnquartier,
Einzelhandel, Arztpraxen, Gastronomie Car-Sharing, E-Ladestationen
Eine Kooperation von |3‘I‘IDGZEI§?M und Stadt Leipzig
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Lageplan aktuelle Planung

Schulcampus

Schul- und Sportcampus far

Grundschule und Oberschule,
Hé 2wei Kitas mit 145 Platzen in der

Ostlichen Kita und 185 Platzen in

der sudlichen Kita

B I ipzig w || stadt Leipzig
\ Ein Stadttell L




Stand B-Planverfahren

e Komplette Unterlagen fur die Vorplanung wurden am 22. September 2021 auf dem
Projektserver hochgeladen:

o Uber 300 Einzeldokumente, Plane, Bilder, Gutachten, Beschreibungen und
Berichte

o enthalten alle bekannten Forderungen und Winsche der einzelnen Abteilungen
der Stadtverwaltung

o Zugang haben alle relevanten Fachamter, Dezernate, Gutachter, Planer,
Projektsteuerer und der Vorhabentrager.

e Den Unterlagen gingen Monate der mehrheitlich kooperativen Zusammenarbeit mit
den Fachamtern, koordiniert durch das Stadtplanungsamt, voraus.

e Zusatzlich wurde auf Wunsch des Stadtplanungsamtes durch die Leipzig 416 GmbH
eine ausfuhrliche Synopse zu den Ergebnissen der ,Frihzeitigen Blrgerbeteiligung®
vom Juli 2021 erarbeitet.

Eine Kooperation von Iei pZig und g?| I | Stadt Leipzig
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Erfillungsstand der Auflagen (l'z'mz'g

aus dem Stadtratsbeschluss vom 24.11.2020

Abschluss der 1. Ergédnzungsvereinbarung zum Stadtebaulichen Vertrag (Planungs-
und Entwicklungsvereinbarung) in notarieller Form
- erfolgt!

Grundstlckssicherung fur StraBenausbau an der Berliner Stral3e
- erfolgt und bezahlt!

Sicherung im Interesse der Stadt notwendiger Grundstiicksgeschéfte durch
Einraumung von Erwerbsrechten zugunsten der Stadt (betrifft: soziale und kulturelle
Infrastruktur, Flachen der auBBeren und inneren ErschlieBung, Flachen fur 6ffentliche
Granflachen)

- erfolgt und notariell beglaubigt!

nachweisliche Zustimmung der DB AG zum noch erforderlichen Grunderwerb von
Flachen im Eigentum der Deutschen Bahn im 6stlichen Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 416

- erfolgt / Kaufvertrag wurde einvernehmlich im Dezember 2021
abgeschlossen

Eine Kooperation von IelpZ|g und E‘:‘J| || Stadt Leipzig
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Aktuelle Rahmenterminplanung

e Das B-Planverfahren folgt einem engagierten Rahmenterminplan, der nur umgesetzt
werden kann, wenn alle Beteiligten auf der Seite des Vorhabentragers UND der Stadt

weiter kooperativ und intensiv zusammenarbeiten.

o Das Hauptziel besteht darin, gegen Ende des Jahres 2022 den
Satzungsbeschluf3 zum B-Plan 416 durch den Stadtrat zu Leipzig

herbeizufUhren.

e NAachste Schritte:

o Diskussion der Anderungen der eingereichten Vorplanung zwischen
Vorhabentrager und Stadt und ggf. Ubernahme in die Planungen

o Stadtplanungsamt erstellt Vorlage ,Billigungs- und Auslegungsbeschluss B-Plan
416"

o Verabschiedung der Vorlage in der Dienstberatung des Oberbirgermeisters und
Zuleitung zu den Fachausschissen, SBB und zum Stadtrat

o Beschlussfassung der Vorlage B&A-Beschlu3 B-Plan 416 im Stadtrat
(spatestens im April 2022)

Eine Kooperation von Iei pZig und g?| I | Stadt Leipzig
416z N



\ leipzig
= 416

Gesprach

Thomas Dienberg,

Stadt Leipzig, Blirgermeister und Beigeordneter
fir Stadtentwicklung und Bau

Dr. Uta Richter,
Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt, Abteilungsleiterin Stadtebaul. Projekte

Stefan Witjes,
Vorstand Gateway Real Estate AG, Leipzig 416 GmbH

Gregor Fuchshuber,
NOKERA Planning GmbH

Ludger Walken,
Geschaftsflhrer Leipzig 416.GmbH
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Holz als Rohstoff
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natirliches Baumaterial | nachwachsend

gute Warmedammung

> Tragfahigkeit im vgl. zum Eigengewicht
Regulation Raumklima

gute Méglichkeit zur Vorfertigung

Nokera System mit modernem Holzwerk

Eine Koaperation von

\ leipzig RJJ Stact Leipzig



Das Nokera Holzbau-System ist:

Multifunktional in
Form und Funktion

geringe Baukosten
bezahlbare Mieten

Nachhaltig
Energieeffizient

40 PLUS

Do Lot st a6 den e e Gatrauish 20 vowavaen und e nistt hing Sevehmgung yarvctilglwaaan — «\Ieipzig il ' Stadt Leipzig
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Masterplan

Entwicklung des Nokera Holzbau-Systems im
Zusammenspiel mit dem B-PLan / Masterplan
"Freiladebahnhof" Leipzig

511.System NOKERA

Stadt Leipzig
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Modulare Fassade

Slrallenfassade
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Die Fassadenfliche wird anhand der
tragenden Wénde in einzelne geschosshche
Module untergliedert.

Diese werden werkseitig komplett vorgefertigt
und auf der Bauslelle an die Stirnseiten der

tragenden Winde und Geschossdecken
montierl,

| Stadt Leipzig



Attikaausbildung

Sockelausbildung

Wandaufbau in Holz - Nachhaltige Technologie
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Ricgetwerk 24080mm

horizontale- und vertikak: Latung
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Die Fassadenmodule werden als Holz-
rahmenwande ausgefihrt. Die innenseitige
Beplankung  wird  mit  Gipsfaserplatten
hergestellt, welche sich durch hohere Robust-
heit auszeichnen und aufgrund grolerer
Plattenmafte eine flexiblere Herslellung der
Wandelemente ermdglichen. Als Warmedam-
mung wird lose geschiiltele Zellulosefaser
verwendet, womit hier die Wahl auf ein Gko-
logisches Recyclingmalerial gefallen ist.

Alle anderen Wandschichten bestehen aus
Holz bzw. sind Holzwerkstoffe.

i [ Stadt Leipzig

leipzig - R
A 416 :-..,g:" L



Fenstermodule

Abslurzsicherung

Eine Kooperation von

leipzig
A/

Um einen perfeklen Vorferligungsgrad im
Hinblick auf die Fensterelemente zu erzielen,
werden werkseitig Monlagerahmen aus PUR-
Recyclingmaterial in die Rohoffnungen ge-
setzt. In diese Rahmen konnen Fenster-
laibungsbretter, Fenslerbank, Sonnenschutz-
vorrichtung und ggf. eine Absturzsicherung
integriert werden.

Anschliefend werden die Fenster von der
Wandinnenseite in den Rahmen geschoben,
fixiert und abgedichtet.

Semit ist das Wandelement komplett und kann
auf der Baustelle montiert werden.

leipzig
A lﬂﬁéw

Stadt Leipzig
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Das Balkonmodul besteht aus einem Stahl-
Grundrahmen, welcher unabhéngig vom
Bauvorhaben immer die gleiche GroRe besitzt.
Geldnderfiillung und Bodenbelag des Balkons
kénnen optisch flexibel gestaltet werden.

Die Montage des Balkenmoduls an die
Fassade wird iiber 4 Befestigungspunkie
umgeselzl, welche an verstarklen Holzpfosten
vorgesehen sind.

Vorfertigung im Werk

Stahl-Grundrahmen
Gelanderelemente
Regenwasser-Wanne Aluminium
Holzrost aus Bodenbelag + Lattung

W -

Balkonmontage lber 4 Fixpunkle
an verstarklen Holzriegeln

eingebauter Zustand
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Badmodule

\ leipzig @]} Stadt Leipzig
= 4

En Staditall
ntait,



leipzig
;\ 416

Attika / Dachliberstand

Materialien der Fassaden

randschutzverblechung

uge

Sonnenschutz

unststofffenster

elander

I

Vordach

ingangsbereich

Sockelbereich (Putz / Klinker)

Ene Kooperation von |eIpZIg urd Stadt Leipzig
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Fassadenstudien
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Fassadenstudie Dresden
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Fassadenstudie Koin

l Stadt Leipzig
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Verkehrskonzept

Eine Kooperation von «\Ieipzig und Stadt Leipzig
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Haltestelle Eurtitzscher StraBBe (Variante)
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Haltestelle BlumenstraBe (Variante)

& // '} \ ’l
—_ - "5 h ‘i\ \- |
G T & i
=—A— - + : — = 2 i EJ)
00g000) S — L7 == I
" == o = =———
= ) = N

Stadt Leipzig

Eine Kooperaton von leipzig "ﬂ
A 416 e~ ‘




Verkehrsfuhrung ,,Schulstrafe

‘J;| I | Stadt Leipzig
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Mobilitatskonzept _
leipzig

Sieben Mobilitatsbausteine fur nachhaltige Mobilitat

e Parkraumanagement

e Radverkehr

e Fdrderung des OPNV

* Mobilitatsstationen

* Sharing-Angebote

* E-Mobilitat

* Paketstationen und Belieferungskonzepte

leipzig  w gw Stadt Leipzig

.........



U FZ HELMHOLTZ
Zentrum fur Umweltforschung

Leipziger
BlauGrin

\ leipzig
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Die Zukunft von Leipzig
ist Blau-Grun

Lésungen fir eine
Schwammstadt

Nachbarschaftsforum 04.11.2021

Roland A. Muller, Maximilian Ueberham, Ganbaatar
Khurelbaatar, Manfred van Afferden

" Retentionsgriindacher | “
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Wasserdurchldssige
Beldge

|
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»,BlauGriune Systemarchitektur“ zur dezentralen Niederschlagsbewirtschaftung

-----

% Von EPA - U.S. Environmental | Protection Agency (EPA), Washington, D.C. "Soak Up the Rain Green Infrastructure 2016 Handout", Gemeinfrei, " .
Rain Garden https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=77985575 Pervious Concrete

Grune Infrastruktur: Einbindung von Naturlandschaften in urbane (6ffentliche) Raume.
Blau-Grune Infrastrukturen kombinieren Grinflachen mit Wassermanagement.




Ein ,,Naturlicher Wasserhaushalt* g3
¢ Leipziger
Im Spannungsfeld Starkregen - Dlrre mﬂmaﬁl}?ﬁn

Starkregen Dirre
KanalUberlastung Absterben von Stadtgrin
Uberflutung Lokale Hitzeinseln

Gewasserbelastung gesundheitliche Belastungen

= MaBnahme: Bewasserung, Verdunstung

MaBnahme: Retention, Speicher, Infiltration
/ www.ufz.de/leipziger-bg 3




Warum dezentrale Niederschlagsbewirtsch

Starkregen

= Aufrechterhaltung/
Wiederherstellung des
natdrlichen
Wasserhaushaltes

= Kanallberlastung,
Uberflutung

= Gewasserschutz

Run-off

aftung?

A
N Urbaner Abfluss (Klimawandel)

Urbaner Abfluss

]
]
|
'l Hochwasser Wasser-
’l defizit
]
T
I
nat.
Abfluss
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http://www.opengreenspace.com/opportunities-and-challenges/climate-change/flood-management/
http://www.opengreenspace.com/opportunities-and-challenges/climate-change/flood-management/
http://www.opengreenspace.com/opportunities-and-challenges/climate-change/flood-management/
http://www.opengreenspace.com/opportunities-and-challenges/climate-change/flood-management/
http://www.opengreenspace.com/opportunities-and-challenges/climate-change/flood-management/
http://www.opengreenspace.com/opportunities-and-challenges/climate-change/flood-management/
http://www.opengreenspace.com/opportunities-and-challenges/climate-change/flood-management/
http://www.opengreenspace.com/opportunities-and-challenges/climate-change/flood-management/
http://www.opengreenspace.com/opportunities-and-challenges/climate-change/flood-management/

Eine Frage der Abwagung: [m Leipziger
Mdogliche Funktionen und Nutzen BlauGriner Infrastrukturen BlauGrin

Baumstandort iache inn  of)

Rigolenflache Flachen

Grindach (Retention)

Infiltration/Speicher Wasserbilanz

Evapotranspiration

Biodiversitat, Lebensc alitat . .
Leistungen mit

2rfigb. Bewasserungswasse WEREgE S

(Grundwasser Zisterne .
Kihlung Treibstoff

/ www.ufz.de/leipziger-bg 5




Beispiel: Griindacher als ein Baustein fiir /m Leipziger
multifunktionale Flichennutzung BlauGriin

= Wasserspeicher / Bewasserung

Vegetation

» Verdunstung / Kihlung

= |solation Dachgeschoss
= Dachlebensdauer

= Biodiversitat, Artenvielfalt

Substrat

= Lebensqualitat (Dachgarten) ‘ Saugiies

= Uberflutungsschutz/ Wasserriickhalt

Retentionsbox | Dachabdichtung

Schutzvlies
Warmetauscher

Beliiftungssystem

= Energiequelle (Warmetauscher)

Unterkonstruktion

UFZ

/ www.ufz.de/leipziger-bg 6




Der wassersensible Hauserblock

Leipziger
/mBla%G?ﬁn

Rahmenbedingungen:
= Gesamtes Quartier abflusslos
= Jeder einzelne Hauserblock abflusslos

Niederschlag verbleibt auf Blockebene

Innenhdfe sollen Griin sein (bewassert werden)

Ausgeglichene ,naturliche® Wasserbilanz

Problem Flachenkonkurrenz:
= Unterirdische Bauwerke (Tiefgarage, Rigole, Zisterne)

= Oberirdische Bauwerke (Gehweg, Spielplatz,
Radstellplatze)

= reduzieren naturrdumlichen Flachennutzungen
(z.B. Baumstandorte, Grinflache)

Gebaude mit Griindach
1970 m?
© 373 © 1084
Tiefgarage mit Rasen
1124 m?
O 213 © 320
Biume Rasen
250 m? 350 m?
©38 045 © 30 © 100
4 VA:-Begte[Bﬁsche N Spielplatz
T 250 m? 110 m?
©24 © 26 ©13

© Wasserabfluss in m?/Jahr
© Bewisserungsbedarf in m3/ Jahr

Radstellplatz
iiberdacht

80 m?
© 30 Gebaude ohne Griindach

1970 m?
© 709

Gehweg
200 m?
© 68

-

Gesamtflache: 6.304 m*
Bewdsserte Flache: 3.944 m*
Niederschlag:2:388 m®/Jahr

m®/ Jahr

1.575
m®/ Jahr

UFZ

/ www.ufz.de/leipziger-bg 7



Fazit: Die Quartier der Zukunft ist Wassersensibel W Leipziggr
BlauGriin

= Mehr Synergie: Klimaanpassung und Klimaschutz
= Umgang mit Starkregen und Trockenheit

= Bewasserung von Stadtgrin

= Erhalt der Lebensqualitat

= Nutzung von Grauwasser

= Mehr dezentrale LOsungen

= Kopplung von Wasser & Energie

/ www.ufz.de/leipziger-bg 8



Vielen Dank fir die Aufmerksamkeit

Folgen Sie uns:

twitter.com/LBlaugrun

Leipziger

BlauGriin www.ufz.de/leipziger-bg

Leipziger BlauGriin
@LBlaugrun

Ein Forschungsprojekt im Rahmen der Initiative Ressourceneffiziente Stadtquartiere,
geférdert vom Bundesministerium fur Bildung und Forschung.

© Leipzig & ufz.de/leipziger-bg Seit September 2019 bei Twitter

v www.ufz.de/leipziger-bg
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Wie geht es weiter?
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Vielen Dank!

Wir sehen uns wieder zum
12. Nachbarschaftsforum
im Marz 2022!
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Eine Kooperation von \\IelpZIg und X Stadt Leipzi
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