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Aus dem stadtebaulichen Gesamtkonzept ergeben sich unterschiedliche Freiraumtypologien. Das Herzstlick
ist der 6ffentliche Zentrale Park, weiter Typologien wie z. B. die Quartiersplatze, Strafen und und Innenhéfe
komplementieren das 6ffentliche und private Freiraumangebot.

ZENTRALER PARK

Die zentrale Parkflache ist grofiztigig und vielfaltig gestaltet und fungiert als verbindendes Element aller
Quartiere. Als Teil einer Ubergeordneten Grinverbindung, ausgehend vom Hauptbahnhof in den nérdlich ge-
legenen Stadtteil Gohlis, stellt der Park auch eine wichtige Anbindung an die angrenzenden Stadtteile her.
Durch die hohe Nutzungsvielfalt und die frei nutzbaren offenen Rasenflachen bietet der Park den Anwohnern
aller Altersgruppen sowie Besuchern ein attraktives Angebot an Aufenthaltsmdglichkeiten. Der Park wird
durch seine zentrale Lage und Gréf3e zum identistatsstiftenden Element des gesamten Neuen Quartiers.
Drei ablesbare Bereiche untergliedern den Park und machen ihn kleinteilig und divers. Der Naturpark im
Sud-Osten ist verhaltnismafiig wild gestaltet, der Quartierspark in der zentralen Mitte bietet freie Nut-
zungsmoglichkeiten und der Sportpark im Norden konkrete urbane Sportnutzungen. Alle drei Bereiche wer-
den durch héhere Wiesenbereiche mit Baumpflanzungen gerahmt und gegliedert. Durch die Unterteilung der
Grinflachen in Rasen und Blumenwiesen behalt die verwilderte Gleislandschaft eine wilde Atmosphéare. Die
Rasenflachen bieten ausreichend Platz als Liegewiese oder als Spielflache. Spielplatze werden in anndhernd
gleichméafiigen Abstanden zueinander in den Parkbereichen verortet.

Eine fUnf Meter breite Promenade fasst die Grinflachen des Parks ein und fungiert als verbindendes Element
in die angrenzenden Quartiere und die Nachbarschaft. Diese Parkwege gliedern ebenso die drei Bereiche
und sind somit wichtige Verbindungsstiicke in Ost-West-Richtung. Sie dienen vorrangig der fuf3laufigen Er-
schlieffung und Nutzung und dirfen nur im Rettungsfall durch die Feuerwehr befahren werden. Die Prome-
nade wird in Abhangigkeit der weiteren Planungsabstimmungen in Beton, Asphalt oder als wassergebundene
Wegedecke ausgefiihrt. Entlang der auferen Parkwege werden Stableuchten vorgeschlagen.

NATURPARK

Der Naturpark wird durch eine blumige, hdhere Wiese gestaltet und erhalt einen extensiven Charakter. Er
nimmt das Retentionsbecken der Deutschen Bahn unverandert in seine Gestaltung auf. Baumpflanzungen am
westlichen Rand der Grinflache sowie die durchgehende Gestaltung der Parkpromenade verbinden ihn Gber
den zentralen Quartiersplatz Sid mit dem mittleren Parkabschnitt des Quartierparks. Ein Spielplatz wird in
der nordwestlichen Ecke im Ubergang an den befestigten Platz vorgesehen.

QUARTIERSPARK

Der Quartierspark weist die grof3te zusammenhangende Rasenflache auf und bietet somit freie Nutzungs-
und Spielmoglichkeiten. Ausserdem nimmt er einen Grof3teil der neu zu pflanzenden Gehdlze an seiner West-
seite auf. Gemafy dem Regenwasserkonzept (PFI Umweltconsult GmbH, Juni 2018) gibt es drei Varianten zur
Entwasserung des gesamten Gebiets, wobei die dritte Variante die Vorzugsvariante darstellt. Das Geléande
kann auf bis zu 109.00m fallen, um auch im Uberflutungsfall zur Versickerung dienen zu kénnen. Die genaue
Ausformulierung der Mulde wird nach der Auswahl der Entwéasserungsvariante in den nachsten Planungs-
phasen detailliert. Die umlaufende Promenade erhalt zwei ergdnzende Querverbindungen, die die drei anlie-
genden Quartiersplatze miteinander in Bezug setzt und auf direktem Wege verkntpft. Die Vertiefung dieses
groen Parkbereichs, die fur die Versickerung und fiir den Uberflutungsfall notwendig ist, wird durch die
querenden Parkwege nachgeahmt, sodass die Wege keine Barrieren darstellen. Die Béschungen an der Fla-
chenkante werden sanft gestaltet und schréanken die Parknutzung nicht ein.

SPORTPARK

Im Norden liegt der Parkbereich des Sportparks, der durch seine Gestaltung und sein Thema konkrete Sport-
und Spielnutzungen aufweist. Eine Nutzung durch Anwohner sowie die Schuler der angrenzenden Schule ist
gewlnscht. Im Anschluss an den Quartierspark wird ein Spielplatz verortet, in dessen Folge grofie Sport-
felder fiir Fussball und Basketball angrenzen. Er schlie3t im Ubergang an die Delitzscher Strae durch eine
zur Strafde leicht erhéhte Bdschung ab, ohne die Einsicht zum Park zu gefahrden. In dieser Béschung wird
auf der weiter unten liegenden Siidseite eine grof3zlgige Sitztribline integriert, von der aus die Zuschauer
gut das Treiben im Sportpark beobachten kénnen. Die Zugange von der Delitzscher Straf’e erfolgen Uber
Treppen und schlieen an die umlaufende Parkpromenade an. Uber den Platz an der Theresienstraie erfolgt
der Zugang barrierefrei. Der Sportpark wird durch Wiesenpflanzungen an der siidwestliche Kante eingefasst
und ist bis auf die Sportfelder (die mit Rasen oder Kunstrasen gestaltet sind) aus wasserdurchlassigem EPDM
befestigt. Der Sportpark wird ebenso fir den Schulsport benutzt.
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Die 11.800gm grofde Ausgleichsflache der Deutschen Bahn wird entsprechend der planfestgestellte Vor-
gaben im Naturpark und entlang der Bahntrasse nachgewiesen. Die derzeit dargestellte Flache von etwa
12.600gm ermdglicht spatere, kleinteiligere Anpassungen, ohne die notwendige Gréf3e zu beeintrachtigen.
Die genauen Begrenzung der Ausgleichsflache und die Festlegung der 45 Ersatzbdume werden in den nachs-
ten Planungsphasen festgelegt.

QUARTIERSPLATZE

Ausgehend vom zentralen Quartierspark wird der &ffentliche Freiraum durch drei Nachbarschaftsplatze in
die Quartiere hinein fortgefihrt. Sie dienen als nachbarschaftliches Subzentrum und beherbergen neben
einer kleinen Gastronomie auch den Aufenbereich der angrenzenden Kindertagesstéatten. Eine Triblne auf
dem jeweiligen Platz dient als Treffpunkt, von dem aus das Geschehen innerhalb des Parks beobachtet wer-
den kann. Uber eine Flache aus geschnittenem Kopfsteinpflaster wird der einst industrielle Charakter des
Areals in die Quartiere hineingetragen und eine grof3ziigige Spiel- und Bewegungsflache fir die Nachbar-
schaft hergestellt. Die Entwéasserung und Versickerung des anfallenden Regenwassers erfolgt je nach der
im Konzept dargestellten Variante (PFI Umweltconsult GmbH, Juni 2018) Uber eine zentrale Mulde im zent-
ralen Park, dezentrale Mulden ebenfalls im zentralen Park oder Uber unterirdische Rigolen. Welche Variante
weiter verfolgt wird, wird in den néachsten Planungsphasen geklart und diese dann weiter detailliert. Die
aufdere befestigte Flache vor den Erdgeschosszonen der Gebaude wird als temporéarer Anlieferungsbereich
definiert. Alle drei Platze werden einheitlich mit Mastleuchten und Radblgeln mdbliert. Sie weisen einerseits
durch ahnliche gestalterische Mittel eine Zusammengehdrigkeit auf, werden auch aber durch spezifische
Nutzungsangebote in ihrem individuellen Charakter gestéarkt. Die einzelnen Nutzungen und Funktionen sind
im folgenden Planungsverlauf zusammen mit der umgebenden Bebauung und deren Funktionen weiter abzu-
stimmen und eventuell anzupassen.

Die einzelnen Quartierplatze und weitere besondere Freirdume werden im Kapitel 07 ,Erlauterungen - Platz-
charaktere® nédher beschreiben

INNENHOFE

Die Innenhéfe der einzelnen Baufelder bieten grofdzligige Flache von wohnungsnahem Griin, das gemein-
schaftlich durch die Bewohner genutzt werden kann und somit halbdffentlich ist. Ein drei Meter breiter be-
festigter Streifen fasst die Griinflache ein und erschlief3t die Gebdudeeingange. Hier kénnen auch Kleinkin-
derspiel, Radstellplatze und Miillitonnen etc. untergebracht werden. Die Baume befinden sich mittig vom Hof,
und verteilen sich in lockeren Gruppen auf die nicht unterbauten Flachen. Bei den Baumstandorten sind in
der weiteren Planung auch die Ergebnisse der stadtklimatischen Bewertung des Masterplansentwurfes (Dr.
Dutemeyer, August 2018) zu beachten.

PRIVATES GRUN

Die Gebaudebldcke die sich zum mittleren Parkabschnitt, dem Quartierspark, orientieren erhalten eine pri-
vate Vorgartenzone, die sich aus einer befestigten Terrasse sowie eine einer Meter hohen, begriinten B6-
schung zur Parkpromenade zusammensetzt. Auf diese Weise wird ein Hohenunterschied ausgeglichen, der
durch die leichte Neigung des Geladndes zur vertieften Mitte entsteht. Die privaten Vorzonen liegen somit
leicht erhéht und weisen einen guten Blick auf den Park auf und sind aus dem 6ffentlichen Parkraum leicht
entrickt, wodurch die Privatheit unterstitzt wird, ohne sich abzuschotten.
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GRUNSTRUKTUREN UND GEHOLZSETZUNGEN

Die Neupflanzungen von Baumen auf dem Gelande ergeben insgesamt 740 Stlick. Im Park werden die Baume
so gesetzt, dass wichtige Sichtachsen frei gehalten werden, wie zwischen den angrenzenden Quartiers-
platzen. Die Zonierung und Baumsetzung innerhalb des Parks ergibt sich aus der Wiesen- und Rasenflachen-
verteilung. Ein grofder Bereich des Parks wird als offene, frei nutzbare Rasenflache gestaltet, die auf einer
Seite von einer etwas hdéheren Wiese eingefasst wird. In diesem Wiesensaum wird der Grofdteil der Gehdlze
vorgesehen und einzelne Baume werden locker verteilt auf der Rasenflache verortet. Dieses Prinzip schafft
eine klar ablesbare Zonierung innerhalb des Parks, die auch die Nutzungen definiert. Die hohe Baumanzahl
ermdglicht es, dass dieses Bild schon méglichst frih erlebbar wird.

Die Grundauswahl ist auf 5 Arten begrenzt, sodass das gesamte Quartier als Einheit abgelesen werden kann
ohne monoton zu wirken. Diese sind Sophora japonica, Pinus sylvestris, Salix alba, Acer campestre und Acer
rubrum. Eine Artenzusammensetzung von grofen und kleinen Bdumen erscheint richtig, um auf die unter-
schiedlichen raumliche Situationen und Anforderungen, beispielsweise im Straenraum, eingehen zu kén-
nen. Im weiteren Planungsverlauf kdnnten standortabhéngig zuséatzliche Baumarten Verwendung finden, die
jeweilige Auswahl ist dann im Detail abzuwagen und zu begrinden.

Wichtige Sichtsachsen werden frei von Baumen gelassen, um eine ungestoérten Blick in den Park zu schaffen.
Der Blick wird durch Baume gerahmt und macht den Ubergang von einem Parkabschnitt in den nachsten er-
lebbar. Im Naturpark wird die Flache an der Bahn frei von Gehdlze gelassen, um den Blick Richtung Stadt zu
ermdglichen.Am Sportpark bilden die Baume einen griinen Puffer zwischen Sportflachen und Wohnungen.
Neben den asthetischen Aspekten Ubernehmen die Bdume auch wichtige stadtklimatische und ékologische
Funktionen, wie z. B. als Schattenspender oder Luftfilter. Heimische Baumarten im Besonderen bieten Tieren
Unterschlupf und Lebensraum. Im weiteren Planungsverlauf sind die Ergebnisse der stadtklimatischen Be-
wertung des Masterplansentwurfes (Dr. Ditemeyer, August 2018) zu beachten. Dabei sind die Baumstandor-
te im Zentralen Park so zu setzen, dass die Bellftungskorridore frei gehalten werden. Der Vorschlag zu den
Straf’enrdumen, die Baume nur einseitig zu pflanzen, muss im nachsten Schritt auch mit der Verkehrsplanung
und Entwasserungsplanung abgesprochen und abgewagt werden.

HOHENVERLAUF

Die neue Gelandegestaltung nimmt stark Bezug auf die Bestandshdhensituation und imitiert auf ahnlich Wei-
se den natirlichen Héhenversprung im Osten. Das westliche Quartier schliesst eben an die Delitzscher Stra-
f3e an und wird circa ab Mitte der Quartiersplatze leicht zur Parkflache geneigt. Die mittlere Parkflache wird
leicht vertieft, aus entwasserungstechnischen Grinden. Im Anschluss an das &stliche Quartier wird der ca.
drei Meter hohe Hohenunterschied durch geneigte Flachen auf den Platzen oder in den Strafdenrdumen
Uberwunden. Es wird auf Treppenanlagen auf den 6ffentlichen Flachen in diesem Bereich verzichtet. Die
Neigung ist barrierefrei gestaltet.

Besondere Héhensituationen zeigt der Eingang in den Sportpark sowie der erhdht liegende Stadtbalkon
im sudlichen Quartier. Die Parkpromenade um den Sportpark wird im Eingangsbereich mittels grof3ztigiger
Treppen angebunden. Von dieser erhéhten Situation auf dem Gehweg hat man einen tollen Blick Uber den
gesamten Park. Der Stadtbalkon liegt auf dem oberen Niveau des Naturparks und erhalt gegebenenfalls
einen Anschluss an eine Briicke Richtung Innenstadt. Das unten liegende Niveau der Berliner Strale wird
durch eine direkte Treppenverbindung vom Balkon angebunden. In der westlich liegenden B&schung wird
eine barrierefreie Rampe integriert, die aus dem Quartier des Experimentellen Wohnens direkt zum Stell-
werkshéuschen fihrt.

Die Planung der Héhensituation wurde mit dem Entwéasserungskonzept von PFI Umweltconsult GmbH koordi-
niert und abgeglichen und erméglicht die Umsetzung aller drei Varianten. Die dargestellten Héhenkonturen
ergeben den prinzipiellen Umgang mit den Héhen Uber das gesamte Areal. In den nachsten Planungsphasen
wird sich die Hohenplanung weiter entwicklen, detaillierter werden und sich eventuell auch moglichen Ande-
rungen anpassen.
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Hoéhenschnitte beziehen sich auf den Héhenschichtenplan.

2[2% Neigung auf der Rlatzflache

Quartiersplatz Stid 1

Héhenschnitt 1_Zentraler Quartiersplatz mit Uberfahrung_Neigung 2,2 %

M 1:500

Lageplan-Ausschnitt Hohenschnitt 1 - Platziiberfahrung
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Hoéhenschnitte beziehen sich auf den Héhenschichtenplan.

M 1:500

Lageplan - Parkkante BF 14
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Hoéhenschnitte beziehen sich auf den Héhenschichtenplan.
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HOHENSCHNITTE EXPERIMENTELLES WOHNEN lOI D]

Hoéhenschnitte beziehen sich auf den Héhenschichtenplan.
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Lageplan-Ausschnitt Hohenschnitt 6-7 - Quartier Experimentelles Wohnen
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